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vãnzãri , cumpãrãri , închirieri IMOBILIARE


CONTRACT  PRESTARI  SERVICII

Nr. __________ data _____________

Încheiat intre:

1. S.C. „AMICA CASA IMOBILIARE” S.R.L.  cu sediul in Ploiesti, Str. Rudului nr. 44A,                jud. Prahova, CUI RO16523308, inregistrata la O.R.C. Prahova sub nr. J29/1287/16.06.2004, denumita in prezentul contract PRESTATOR, si 

2. ............................................................ cu domiciliul in ...................., str. ............................................, nr. ......, bl. ........., sc. ........., ap. ..........., jud. ............................., BI/CI seria …… nr. ………….., CNP ……………………………….., denumit(a) in prezentul contract BENEFICIAR(A). 

Art. 1 OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1. Asigurarea pentru beneficiar de catre prestator a serviciilor ce fac obiectul agentiei imobiliare:

Cumpărare, apartament …. camere,  confort ….. decomandat / semidecomandat, localitatea ………... 

Art. 2 DURATA CONTRACTULUI

2.1. Prezentul contract se incheie pe o perioada de un an începând cu data de ........................ . 

Art. 3 VALOAREA CONTRACTULUI SI MODALITATI DE PLATA

3.1. Beneficiarul se obliga:

- sa plateasca comisionul in cuantum de:

a) 2 % din valoarea  pretului imobilului ce face obiectul prezentului contract, daca preţul depaseste suma de 30.001 Euro; 

b)  3 % din valoarea preţului imobilului ce face obiectul prezentului contract, daca preţul este intre 15.001 – 30.000 Euro;

c)  4 % din valoarea preţului imobilului ce face obiectul prezentului contract, daca preţul este pana in suma de 15.000 Euro.

- sa achite comisionul la data semnarii antecontractului de vanzare-cumparare intre partile contractante. 

Art. 4 OBLIGATIILE PARTILOR

Prestatorul se obliga :

1. - sa prezinte informaţiile necesare cu privire la cererea pe care o are beneficiarul pentru tranzactiile aratate;

2. - sa puna la dispozitie date tehnice daca exista, cu privire la imobile;

3. - sa asigure asistenta privind intocmirea documentelor necesare pentru semnarea contractelor ce se impun;. 

4. - sa informeze beneficiarul cu privire la exactitatea datelor ce le detine fata de inscrisurile de proprietate a imobilelor(descrierea proprietăţii (tipul, măsurători, stare tehnică, locaţie, vecinătăţi, acces,informaţii care indică dreptul de proprietate sau posesie al vânzătorului, precum şi orice servituţi, sarcini asupra proprietăţii ori limitări privind utilizarea, caracteristici structurale ale proprietăţii şi descrierea utilităţilor regulamente locale aplicabile;
deficienţe şi alte inconveniente ale proprietăţii, cunoscute de agentul imobiliar sau pe care putea în mod rezonabil să le cunoască , surse de zgomot, umezeală, lumină, pericol de inundaţie);

5. -  sa faca cunoscut beneficiarului modificarile intervenite in oferta existenta a imobilelor; 

6. - prestatorul nu raspunde pentru viciile ascunse ale imobilului ce face obiectul tranzactiilor mentionate; 

7. - sa puna in vedere partilor obligatia de a informa asupra sarcinilor inscrise, existente sau anterioare asupra imobilelor tranzactionate,  pana la incheierea contractelor. 

    8.    -sa nu perceapa nici un comision de la beneficiar in cazul in care acesta nu incheie nici o  tranzactie prin intermediul prestatorului, chiar daca i-au fost prezentate mai multe imobile.

Beneficiarul se obliga: 

a. – sa plateasca pretul prestatiei in cuantum de .......................... % asa cum s-a stabilit la art.3, pct 3.1;

b. – sa informeze cu exactitate pe prestator cu privire la cererea sa, pentru a primi consultanta necesara in acest sens (intocmirea documentatiei specifice fiecarei tranzactii);

c. – sa nu incheie cu tertele persoane (proprietarii imobilelor supuse tranzactiilor, aflate in baza de date a prestatorului si care i-au fost prezentate de acesta), referitor la  imobile  prezentate de prestator, una din tranzactiile aratate la art.1, fara reprezentatul societatii imobiliare, sa nu stabileasca pretul tranzactionarii imobilului fara prezenta prestatorului, sa nu semneze inscrisurile premergatoare tranzactionarii (chitanta, avans, antecontract vanzare-cumparare, etc.) definitivarii documentelor in forma autentica si la semnarea acestora fara reprezentantul prestatorului. In caz contrar, cand beneficiarul va tranzactiona asupra imobilelor prezentate de prestator fara a fi anuntat sau in lipsa sa, prestatorul va putea chema in judecata pe beneficiar cu privire la plata prestatiei stabilite prin prezentul contract.

d. - sa anunte prestatorul cu 24 de ore in avans fata de data de semnare a documentelor in prezenta acestuia referitor la tranzactie sau la renuntarea incheierii acestuia;

e. – beneficiarul nu mai poate cere restituirea contravalorii comisionului daca actele in forma autentica nu se mai încheie  din culpa parţilor. 

Art. 5 CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE 

5.1. Partile se obliga sa pastreze confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor pe care le vor detine ca urmare a executarii clauzelor prezentului contract.

Art. 6 INCETAREA CONTRACTULUI

6.1 Pot constitui cauze de incetare de plin drept a valabilitatii contractului, urmatoarele:

a) partile nu isi executa una din obligatii sau executa in mod necorespunzator obligatiile ce si le asuma prin prev. art.4 ale prezentului contract;

b) una din parti cesioneaza drepturile si obligatiile sale, prevazute de prezentul contract;

c)una din parti este declarata in stare de incapacitate de plata sau a fost declansata procedura de lichidare;

6.2 Partea care invoca o cauza de incetare a prevederilor prezentului contract va notifica cealalta parte;

6.3 Rezilierea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre partile contractante;

6.4 Prevederile prezentului contract nu inlatura raspunderea partii care in mod culpabil a cauzat incetarea contractului;

Art. 7 RASPUNDEREA CONTRACTUALA 

7.1 Prezentul contract constituie legea partilor (969 C.civ.) si se completeaza cu dispozitiile legii civile si comerciale incidente in materie;

7.2 Partile se obliga sa respecte si sa execute cu buna credinta prevederile din contract sub sanctiunea obligarii la daune – interese in conditiile legii;

7.3 Oricare dintre parti este indreptatita sa solicite rezilierea contractului pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare de catre parteneri a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

Art. 8 FORTA MAJORA 

8.1 Forta majora exonereaza de raspundere si reprezinta evenimente imprevizibile, de neinlaturat si independente de vointa partii  care o invoca, survenite ulterior incheierii contractului (cutremure, inundatii, alunecari de teren si altele de acest gen), asa cum este definita de legislatia in vigoare.

8.2 Forta majora amana indeplinirea obligatiilor partilor. Partea care invoca forta majora, trebuie sa instiinteze in scris in termen de 5(cinci) zile cealalta parte despre inceperea si incetarea  cazului de forta majora  si se depuna in termen de 10(zece) zile,  actele doveditoare.

Art. 9 NOTIFICARI 

Orice parte trebuie sa notifice celeilalte, in scris, cu cel putin 7(sapte) zile inainte, obligatia de a indeplini o anumita prestatie ulterioara intrarii in vigoare a prezentului contract, atunci cand aceasta obligatie este supusa unui termen sau unei conditii. 

Art. 10 LITIGII

Orice litigiu aparut in executarea contractului se solutioneaza pe cale amiabila, in caz contrar litigiul fiind dedus instantei judecatoresti competente.

Art. 11 CLAUZE FINALE 

12.1 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre parti. 

12.2 Anexa 1 face parte integrala din prezentul contract.

12.3 Prezentul contract a fost incheiat in 2 exemplare, incheiat astazi la data de  ................... 

PRESTATOR






BENEFICIAR
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